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Введение.
При разработке проекта внесения изменений в проект планировки территории с проектом межевания территории мкр. Береговой» использованы законодательные и нормативно-правовые акты Российской Федерации, законодательные и нормативно-правовые акты, действующие на территории Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, действующие нормативные документы, технические регламенты, стандарты, своды правил, действующие на территории Российской Федерации:

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ;

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ;

- Федеральный закон от 23.06.2014 №171-ФЗ; 

- Лесной кодекс РФ от 04.12.2006 № 200-ФЗ;

- Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ;

- Федеральный закон от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

- Федеральный закон от 12.02.1998 №28-ФЗ «О гражданской обороне»;

- Федеральный закон от 30.03.1999 №52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

- Федеральный закон 21.12.1994 №68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

- Федеральный  закон от 24.06.1998 № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления»;

- Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент и требования пожарной безопасности»;

- Федеральный закон от 24.07.2007 №221-ФЗ «О государственном  кадастре недвижимости»;

- Федеральный закон от 08.11.2007 №257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями);

- Приказ Министерства экономического развития РФ от 03.08.2011 №388 «Об утверждении требований к проекту межевания земельных участков» с изменениями и дополнениями;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;

- СП 31.13330.2012. Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*;

- СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85;

- СП 62.13330.2011. Свод правил. Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002;

- СП 124.13330.2012 «Тепловые сети»;

- СП 113.13330.2012. Свод правил. Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*;

 - СП 34.13330.2012. Свод правил. Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85*;

- СП 59.13330.2012. Свод правил. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- Закон Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 18.04.2007 №39-оз «О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа - Югры»;

- «Региональные нормативы градостроительного проектирования  Ханты-Мансийского автономного округа - Югры», утвержденные постановлением Правительства Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 29.12.2014 №534-п (с изменениями на 12.08.2016);

- Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 13.06.2007 №153-п «О составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, документов территориального планирования муниципальных образований автономного округа»;

- Иные нормативные требования действующие на территории Ханты-Мансийского автономного округа - Югры и Российской Федерации, в том числе, в период разработки градостроительной документации.

- Решение Совета депутатов городского поселения Приобье от 27.11.2008 № 11 «О генеральном плане муниципального образования городское поселение Приобье»;

- Решение Совета депутатов городского поселения Приобье от 14.11.2013  №15 (с изменениями) «О внесении изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования городского поселения Приобье».

I. Положения о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства.

1. Положение МО городское поселение Приобье и его роль в системе расселения Ханты-Мансийского автономного округа.

Октябрьский район расположен на северо-западе Ханты-Мансийского автономного округа. Площадь района – 25 342 кв. км. Районный центр – поселок городского типа Октябрьское. 

Территориально Приобье расположено в центральной части Октябрьского района, на левом берегу реки Обь, в 344 км от города Ханты-Мансийск. Связь с районным и окружным центрами возможна только водным путем, зимой – по зимнику.  Железнодорожной и автомобильной магистралью Приобье связано с Няганью и далее направлением до Екатеринбурга.

В соответствии с Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и законом Ханты-Мансийского автономного округа - Югры  «О статусе и границах муниципальных образований Ханты-Мансийского автономного округа - Югры» пгт. Приобье наделен статусом муниципального образования городское поселение.  Общая площадь территории муниципального образования 92,6 кв.км. 

Основная роль МО ГП Приобье в системе расселения Октябрьского района – это крупный транспортный узел с развитой складской инфраструктурой, включающий в себя крупнейший в районе речной порт и железнодорожную станцию. 
2. Современное и проектное использование территории
В Административном отношении проектируемая территория расположена в пределах границ землепользования муниципального образования городского поселения Приобье, отнесенных к категории земель населенных пунктов.

Объектом градостроительного проектирования является часть квартала с кадастровым номером 86:07:0102004, ориентировочной площадью – 32 га.
Границами проектируемого микрорайона Береговой являются улицы Центральная – с северной части, Береговая – с восточной и северо-восточной частей, берег протоки Алешкинская с южной части, а так же участки существующей жилой застройки и предприятий промышленного и коммунально-складского назначения.
Береговая зона, предназначенная для проектирования и строительства микрорайона Береговой имеет площадь около 32 га и прктически свободна от застройки. Территория не благоустроена, дороги с твердым покрытием отсутствуют. По проектируемой территории проходят сети электроснабжения 10 кВ, осуществляется строительство блокированных, индивидуальных жилых домов.

Существующее использование территории соответствует сведениям о земельных участках, с учетом их использования и документов территориального планирования.
Проектом планировки предусмотрено формирование земельных участков под объектами: жилой застройки, улично-дорожной сети, коммунального назначения, торговли.
В соответствии с Градостроительным кодексом РФ и в целях регулирования градостроительной деятельности и определения назначения территорий устанавливаются границы территориальных зон.

Согласно утвержденным Правилам землепользования и застройки городского поселения Приобье территория проектирования расположена в территориальной зоне индивидуальной жилой застройки (ЖИ).
На проектируемой территории предусмотрено установление красных линий, регулирующие обозначение планируемых границ территорий общего пользования, а также линия регулирования застройки, которая регламентирует размещение объектов капитального строительства внутри квартала и зона планируемого размещения объектов капитального строительства земельного участка, которая регламентирует размещение объектов капитального строительства в границах земельного участка.
Согласно  Генеральному плану муниципального образования городское поселение Приобье, утвержденного Решение Совета депутатов городского поселения Приобье от 27.11.2008 № 11 в границах проектирования объекты культурного наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия, объекты, обладающие признаками объектов культурного наследия отсутствуют.
3. Размещение объектов капитального строительства

3.1. Жилищное строительство

Проект планировки и межевания разработан, в целях формирования земельных участков под строительство жилых домов по индивидуальным проектам. 

Проектом предусмотрено:

- Площадь проектируемого микрорайона -31.91 га;

- Площадь размещения индивидуальной жилой застройки - 10,5 га;

- Количество формируемых земельных участков под ИЖС – 118 штук;
- Усредненная площадь проектируемого жилого фонда – 17700 кв.м;

- Численность населения – 354 чел.
3.2. Социальная сфера

Проектом планировки предусмотрено строительство торгового центра (магазин), ориентировочная площадь здания составляет 800 кв.м.

Состав помещений уточняется заданием на последующих стадиях проектирования в соответствии со сложившимися потребностями

3.3. Характеристики объектов коммунальной инфраструктуры
Проектом предусматривается инженерное благоустройство индивидуальной жилой застройки. Запроектированы централизованные системы водоснабжения, электроснабжения, газоснабжения.
Предлагаемые проектом к строительству объекты инженерной инфраструктуры и трассы сетей представлены на «Сводном плане инженерных сетей».
3.3.1. Сети водоснабжения и водоотведения.
Водоснабжение проектируемого микрорайона осуществляется путем подключения к магистральному водопроводу, проходящему по улице Одесская.
Водопровод запроектирован из полиэтиленовых труб ПЭ-100 по ГОСТ 18599-2001.

Расход на наружное пожаротушение составляет 5 л/с. Наружное пожаротушение осуществляется от проектируемых пожарных гидрантов ПГ. Забор и подача воды к месту пожара производится автоцистернами.

У мест расположения пожарных гидрантов установить соответствующие указатели, согласно СП 8.13130.2009, п.8.6.

При пересечении с существующими дорогами предусматривается прокладка трубопроводов в футлярах из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91.

Присоединение водопровода к существующей сети произвести согласно плана трассы и исполнительных документов на наружные сети существующих сетей.

Водопроводные колодцы выполнены из сборного железобетона, круглый Д1500 мм. Установку люков, расположенных в зеленой зоне, предусматривать на 50 мм выше отметок планировки.

В местах пересечения с существующими коммуникациями производство работ вести в присутствии владельце сетей или представителей соответствующих служб эксплуатации. Отметки существующих инженерных коммуникаций уточнить на месте.
В отапливаемых домах обогрев и горячее водоснабжение предусмотрено от автономных систем, к которым относятся: источники теплоснабжения (котел, печь и др.), а также нагревательные приборы и водоразборная арматура.

В связи с отсутствием точки подключения к центральной системе водоотведения, отведение хозяйственно – бытовых стоков с проектируемой территории решается с помощью местных очистных сооружений, размещение и устройство которых осуществляется с соблюдением соответствующих норм. 

Удаление фекалий обеспечивается локальными очистными сооружениями типа люфт-клозет, а также одно и двухкамерными септиками с производительностью до 3-9 м3.
3.3.2. Газоснабжение
В границах проектируемого микрорайона предлагается установить два ГРПШ (с учетом охранной зоны ГРПШ), на территории свободной от застройки.
От ГРПШ предусматривается подземная прокладка газопровода низкого давления (до 0,1 МПа) на глубине не менее 0,8 м до верха трубы или футляра. Пересечение газопровода с автомобильными дорогами выполнить в футляре.

Проектируемый газопровод низкого давления предполагается выполнить с применением труб и соединительных деталей из полиэтилена ПЭ 80 с коэффициентом запаса не менее 2.6.

Строительство газопровода из полиэтиленовых труб необходимо производить в соответствии с СП 62.13330, СП 42-101 и СП 42-103.
3.3.3. Теплоснабжение

Проектом предусматривается теплоснабжение перспективной жилой застройки от автономных источников, работающих на газовом топливе. 
3.3.4. Сети электроснабжения
Проектом предусматривается установка двух трансформаторных подстанций.
Трансформаторные подстанции запитываются линией 10 кВ от тяговой подстанции Приобско-Сергинского участка МУПП ОРЭС.

ВЛ-10кВ прокладывается по ж/б опорам самонесущим изолированным проводом типа торсада СИПЗ – 10кВ.

От проектируемых подстанций монтируются ВЛ-0.4 кВ на ж/б опорах вдоль улиц проектируемого участка застройки. ВЛ-0,4 кВ проектируется самонесущим изолированным проводом типа торсада СИП 2-0.66 кВ. Дома подключаются СИП 2-0,66 кВ от ближайших опор.

Уличное освещение выполнить на проектируемых опорах ВЛ-0,4 кВ.
3.4.  Характеристики объектов транспортной инфраструктуры
Основной целью при проектировании улично-дорожной сети проектируемой территории является обеспечение удобной и рациональной связи всех участков жилой застройки с существующей улично-дорожной сетью. Принципиальная конфигурация улиц и проездов принята в увязке с существующим рельефом. 

Проектируемая улично-дорожная сеть представлена жилыми улицами и проездами. Основные геометрические параметры улично-дорожной сети приняты в соответствии с нормативной документацией и приведены в таблице. Для жилых улиц ширина проезжей части составляет 6 метров. Ширина тротуаров, составляет 1,5 метра. Радиус закругления на пересечения проезжих частей улично-дорожной сети принят 5 метров. Покрытие улично-дорожной сети предлагается выполнить в асфальтобетонном исполнении. 

Организация уличного движения осуществляется техническими средствами (установка дорожных знаков, дорожных ограждений и т.д.).

Вблизи проектируемых объектов торгового назначения предлагается организация мест для временного хранения автотранспортных средств. Хранение автотранспорта жителями индивидуальной жилой застройки планируется на собственных приусадебных участках.

Поперечный профиль проектируемой улицы выполнен в соответствии с СП 42.13330.2011 и РНГП ХМАО-Югры, утвержденным Приказом Департамента строительства ХМАО - Югры 26.02.2009 г. №31-НП. Пешеходное движение организовано по всем улицам на проектируемом участке и вдоль его границ, обеспечивая минимальную дальность перемещения до объектов пешеходного тяготения. 

Улично-дорожная сеть показана на «Схеме организации улично-дорожной сети». Ширина улиц в красных линиях составляет от 15 до 25 метров.
Проектом планировки не предусматривается организация пассажирского автомобильного транспорта на планируемой территории. Пешеходные связи – по тротуарам.
[image: image1.jpg]MOMNEPEYHbLIV MPO®UINb YNULIbI

Tporyap. u Fason, u Mpoesas vacts, i Fason, m
0s| 15 25 6 25

15-20




Технико-экономические показатели планируемого развития территории.

	Наименование
	Единица измерения
	Проектный показатель

	1. Территория

	Территория в границах проекта планировки
	га
	31,91

	Площадь застройки
	га
	19,5

	Плотность застройки
	тыс.м2/га
	0,74

	2. Население

	Общая численность постоянного населения
	чел.
	354

	Плотность населения
	чел/га
	13,6

	Средний размер семьи
	чел
	3

	3. Жилищный фонд

	Индивидуальные жилые дома
	тыс.м2
	17,7

	
	Общее кол-во ЗУ
	118

	
	Кол-во ЗУ образуемых
	78

	4. Транспортная инфраструктура

	Протяженность уличной дорожной сети
	км
	3,1

	5. Инженерная инфраструктура для проектируемых жилых домов

	Водоснабжение
	км
	3,5

	Электроснабжение
	км
	5

	Газоснабжение
	км
	5


Примечание: 

В соответствии с СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» основными показателями плотности застройки являются:
- коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала);
- коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала). 
4. Разбивочный чертеж красных линий
При формировании планировочной структуры происходит разделение территории планировки выделением элементов планировочной структуры – группы садовых домов и территории общего пользования. Территорию общего пользования выделяют красными линиями. В границах общего пользования размещаются улицы и трассы инженерных коммуникаций.

Красные линии подлежат установлению, изменению или отмене в соответствии с документацией по планировке территории («Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 №190-ФЗ.

Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения, и застройки территорий городов и других поселений.
За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации (п. 3.4 и п. 3.9.  Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации, РДС 30-201-98).  
В границах проектирования предлагается установить следующие красные линии:

Линия 1

	точка 1
	1125910,51
	2478278,28

	точка 2
	1125922,38
	2478396,55

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	118,9

	
	точка 1
	1125910,51
	2478278,28

	точка 3
	1125928,44
	2478407,84

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	12,8

	
	точка 2
	1125922,38
	2478396,55

	точка 4
	1125955,94
	2478493,02

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	89,5

	
	1125989,89
	2478580,49
	1125989,89

	точка 5
	1125989,89
	2478580,49

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	93,8

	
	точка 4
	1125955,94
	2478493,02

	точка 6
	1126052,96
	2478554,9

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	68,1

	
	точка 5
	1125989,89
	2478580,49

	точка 7
	1125957,66
	2478319,68

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	253,8

	
	точка 6
	1126052,96
	2478554,9

	точка 8
	1126008,75
	2478299,18

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	55,0

	
	Точка 7
	1125957,66
	2478319,68


Линия 2
	точка 9
	1126014,34
	2478313,11

	точка 10
	1125981,88
	2478326,16

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	35,0

	
	точка 9
	1126014,34
	2478313,11

	точка 11
	1126071,49
	2478547,39

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	238,7

	
	точка 10
	1125981,88
	2478326,16

	точка 12
	1126103,15
	2478534,57

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	34,2

	
	точка 11
	1126071,49
	2478547,39


Линия 3
	точка 13
	1126108,73
	2478548,49

	точка 14
	1126077,12
	2478561,3

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	34,1

	
	точка 13
	1126108,73
	2478548,49

	точка 15
	1126244,58
	2478974,71

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	446,0

	
	точка 14
	1126077,12
	2478561,3

	точка 16
	1126370,73
	2479286,16

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	336,0

	
	точка 15
	1126244,58
	2478974,71

	точка 17
	1126426,38
	2479320,62

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	65,5

	
	точка 16
	1126370,73
	2479286,16


Линия 4
	точка 18
	1126433,47
	2479348,53

	точка 19
	1126354,65
	2479299,73

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	92,7

	
	точка 18
	1126433,47
	2479348,53

	точка 20
	1126230,57
	2478993,4

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	330,5

	
	точка 19
	1126354,65
	2479299,73

	точка 21
	1126162,7
	2479021,16

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	73,3

	
	точка 20
	1126230,57
	2478993,4

	точка 22
	1126210,72
	2479143,42

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	131,4

	
	точка 21
	1126162,7
	2479021,16

	точка 23
	1126273,98
	2479299,6

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	168,5

	
	точка 22
	1126210,72
	2479143,42

	точка 24
	1126331,99
	2479389,89

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	107,3

	
	точка 23
	1126273,98
	2479299,6

	точка 25
	1126431,31
	2479451,39

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	116,8

	
	точка 24
	1126331,99
	2479389,89

	точка 26
	1126448,85
	2479458,16

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	18,8

	
	точка 25
	1126431,31
	2479451,39


Линия 5
	точка 27
	1126442,73
	2479477,29

	точка 28
	1126422,35
	2479469,37

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	21,9

	
	точка 27
	1126442,73
	2479477,29

	точка 29
	1126317,62
	2479404,52

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	123,2

	
	точка 28
	1126422,35
	2479469,37

	точка 30
	1126237,91
	2479281,56

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	146,5

	
	точка 29
	1126317,62
	2479404,52

	точка 31
	1126031,19
	2478730,06

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	589,0

	
	точка 30
	1126237,91
	2479281,56

	точка 32
	1126020,97
	2478733,44

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	10,8

	
	точка 31
	1126031,19
	2478730,06

	точка 33
	1125908,62
	2478439,87

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	314,3

	
	точка 32
	1126020,97
	2478733,44

	точка 34
	1125900,38
	2478397,43

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	43,2

	
	точка 33
	1125908,62
	2478439,87

	точка 35
	1125889,22
	2478265,73

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	132,2

	
	точка 34
	1125900,38
	2478397,43


Линия 6
	точка 40
	1125995,3
	2478594,5

	точка 41
	1126058,58
	2478568,81

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	68,3

	
	точка 40
	1125995,3
	2478594,5

	точка 42
	1126162,92
	2478826,39

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	277,9

	
	точка 41
	1126058,58
	2478568,81

	точка 43
	1126096,81
	2478853,18

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	71,3

	
	точка 42
	1126162,92
	2478826,39

	точка 40
	1125995,3
	2478594,5

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	278,1

	
	точка 43
	1126096,81
	2478853,18


Линия 7
	точка 36
	1126102,29
	2478867,15

	точка 37
	1126168,55
	2478840,29

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	71,5

	
	точка 36
	1126102,29
	2478867,15

	точка 38
	1126223,81
	2478976,72

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	147,2

	
	точка 37
	1126168,55
	2478840,29

	точка 39
	1126156,16
	2479004,38

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	73,1

	
	точка 38
	1126223,81
	2478976,72

	точка 36
	1126102,29
	2478867,15

	
	элемент
	прямая

	
	расстояние, м
	147,3

	
	точка 39
	1126156,16
	2479004,38
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5. Положения об очередности планируемого развития территории.
  Предлагается поэтапная последовательность осуществления мероприятий, предусмотренных проектом планировки территории:
1. Проведение кадастровых работ - формирование земельных участков с постановкой их на государственный кадастровый учет. Формирование земельных участков осуществляется в соответствии с главой I.1 Земельного кодекса РФ. Постановка сформированных земельных участков осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 №218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости".

2. Предоставление вновь сформированных земельных участков под предлагаемую проектом застройку. Сформированные земельные участки предоставляются под застройку в соответствии с главой V.1 Земельного кодекса Российской Федерации.

3. Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения. Проектная документация подготавливается на основании ст. 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации в соответствии со сводами правил, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.
4. Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к системе инженерных коммуникаций. Строительство объектов капитального строительства осуществляется на основании разрешения на строительство, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
5. Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию объекта капитального строительства требуется получение соответствующего разрешения, порядок выдачи которого предусмотрен ст.55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
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